
Przygotowała: Katarzyna Wodzyńska – referent PINB w Płońsku  



od 19 września 2020 r.



Zalety uproszczonej legalizacji



Legalizacja uproszczona
Kiedy?

- obiekt zrealizowany bez wymaganej decyzji o pozwoleniu na budowę,

- jeżeli od zakończenia budowy upłynęło co najmniej 20 lat,

- jeżeli na obiekt nie została wydana decyzja o rozbiórce,

- obiekt zrealizowany bez wymaganego zgłoszenia albo pomimo wniesienia sprzeciwu do 

tego zgłoszenia,

- jeżeli obiekt nie znajduje się na terenie ROD,

- jeżeli termin 20 lat upłynął po dniu wydania postanowienia o wstrzymaniu budowy o którym mowa w art. 48 ust. 1



Legalizacja uproszczona

ETAP I - wniosek o przeprowadzenie uproszczonego postępowania legalizacyjnego

ETAP II - postępowanie administracyjne w sprawie legalizacji

ETAP III - wydanie postanowienia o przedłożenie dokumentów legalizacyjnych

ETAP IV - sprawdzenie kompletności dokumentów

ETAP V - decyzja o legalizacji lub nakazie rozbiórki

Etapy 



Etap I - wniosek o przeprowadzenie uproszczonego postępowania legalizacyjnego 



Etap I - wniosek o przeprowadzenie uproszczonego postępowania legalizacyjnego 

Elementy oświadczenia :

- dane dotyczące obiektu  tj. funkcja, lokalizacja, 

- dane osoby oświadczającej, 

- czas powstania obiektu,

- oświadczenia wynikającej z art. 233 § 1 i § 6 Kodeksu
Karnego – „kto składając zeznania mające służyć za dowód
w postępowaniu sądowym lub w innym postępowaniu
prowadzonym na podstawie ustawy, zeznaje nieprawdę lub
zataja prawdę, podlega karze pozbawienia wolności od 6
miesięcy do lat 8” .

Przykład 



Etap I - wniosek o przeprowadzenie uproszczonego postępowania legalizacyjnego 
Dowody potwierdzające czas realizacji obiektu :

- decyzja dot. podatku, 

- akt notarialny,

- pismo z Gminy Joniec dot. od jakiego czasu jest opłacany podatek oraz za jaką powierzchnię , 

- oświadczenia świadków (minimum dwóch, pod odpowiedzialnością karną), 

- zdjęcia całego obiektu wraz z datownikiem, 

- dokument potwierdzający ubezpieczenie budynku, 

- projekty obiektów niezatwierdzone przez Urząd Rejonowy bądź Starostwo Powiatowe w Płońsku, 

- rachunki bądź faktury za wykonanie obiektu, 

- decyzje o wyłączeniu gruntu z produkcji leśnej lub o nałożeniu  kary za samowolne wyłączenie       
gruntów z produkcji leśnej.



Etap II –
postępowanie administracyjne
w sprawie legalizacji



ETAP III - wydanie postanowienia o przedłożenie dokumentów legalizacyjnych

a) nie stwarza zagrożenia dla życia lub zdrowia ludzi oraz
b) pozwala na bezpieczne użytkowanie obiektu budowlanego zgodne z dotychczasowym lub
zamierzonym sposobem użytkowania.

Po zebraniu materiału dowodowego organ nadzoru budowlanego nakłada, w drodze postanowienia, obowiązek
przedłożenia dokumentów legalizacyjnych w terminie nie krótszym niż 60 dni od dnia jego doręczenia.

Do dokumentów legalizacyjnych należą:

1) oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane – druk PB-5;

2) geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza obiektu budowlanego - zawierającą klauzulę urzędową
stanowiącą potwierdzenie przyjęcie do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bądź
oświadczenie wykonawcy prac geodezyjnych o uzyskaniu pozytywnego wyniki weryfikacji oraz zawierającą
informację o zgodności usytuowania obiektu budowlanego z zagospodarowania działki lub terenu lub
odstępstwach od tego projektu;

3) ekspertyza techniczna, sporządzona przez osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane,
wskazująca, czy stan techniczny obiektu budowlanego:



ETAP III - wydanie postanowienia o przedłożenie dokumentów legalizacyjnych

Składowe ekspertyzy

F. załączniki.

A. stronę tytułową;

B. spis treści;

C. kopię decyzji o nadaniu uprawnień budowlanych i kopię zaświadczenia o wpisie na listę członków

właściwej izby samorządu zawodowego osoby sporządzającej ekspertyzę;

D. część opisową;

E. część rysunkową;



A. Strona tytułowa ekspertyzy:

6) imię, nazwisko, specjalność, numer posiadanych uprawnień, datę opracowania oraz podpis osoby 

posiadającej uprawnienia budowlane adekwatne do wykonania ekspertyzy w odpowiedniej specjalności. 

1) nazwę (rodzaj) obiektu budowlanego przeznaczonego do legalizacji; 

2) kategorię obiektu budowlanego - zgodną z załącznikiem do ustawy Prawo budowlane; 

3) adres obiektu; 

4) nazwę jednostki ewidencyjnej, nazwę i numer obrębu ewidencyjnego oraz numery 

działek ewidencyjnych, na których obiekt jest usytuowany; 

5) imię i nazwisko lub nazwę inwestora oraz jego adres; 



D. Część opisowa ekspertyzy określa:

7) w razie potrzeby - rozwiązania konstrukcyjne obiektu budowlanego, zastosowane schematy 

konstrukcyjne (statyczne);

1) sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego;

2) układ przestrzenny oraz formę architektoniczną obiektu budowlanego, w tym jego wygląd zewnętrzny;

3) charakterystyczne parametry obiektu budowlanego, w szczególności: kubaturę brutto, zestawienie 

powierzchni użytkowej, wysokość, długość, szerokość, liczbę kondygnacji i inne niezbędne dane;

4) liczbę lokali mieszkalnych i użytkowych (np. usługowych);

5) w przypadku obiektu użyteczności publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego opis

dostępności dla osób niepełnosprawnych, o których mowa w art. 1 Konwencji o prawach osób

niepełnosprawnych, sporządzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osób starszych;

6) informację o sposobie posadowienia obiektu budowlanego;



D. Część opisowa ekspertyzy określa:

8) rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe wewnętrznych i zewnętrznych przegród budowlanych;

10) wnioski końcowe wskazujące w sposób jednoznaczny czy stan techniczny obiektu budowlanego:

a) nie stwarza zagrożenia dla życia lub zdrowia ludzi oraz

b) pozwala na bezpieczne użytkowanie obiektu budowlanego zgodne z dotychczasowym lub

zamierzonym sposobem użytkowania.

9)Informację o elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego, zapewniających użytkowanie obiektu

budowlanego zgodnie z przeznaczeniem,



E. część rysunkowa

Budynek Obiekt inny niż budynek

- rzuty wszystkich charakterystycznych poziomów

- charakterystyczne przekroje

- widoki elewacji oraz dachu lub przekrycia

- rzuty wszystkich 
charakterystycznych poziomów

- charakterystyczne przekroje

- widoki 



Jak PINB sprawdza wiarygodność dowodów ?

- pismo do Urzędu Gminy, 

- www.geoportal.gov.pl: 
- zdjęcia lotnicze, 
- oś czasu,

- pismo do Prokuratury Rejonowej w Płońsku, 

- pismo do Starostwa Powiatowego w Płońsku, 

- pismo do Archiwum Państwowego, 





ETAP V - decyzja o legalizacji lub nakazie rozbiórki

1) decyzję o legalizacji, w przypadku gdy:

a) dokumenty legalizacyjne są kompletne
lub ich niekompletność została usunięta oraz

b) z ekspertyzy technicznej wynika, że stan
techniczny obiektu budowlanego nie stwarza
zagrożenia dla życia lub zdrowia ludzi oraz
pozwala na bezpieczne użytkowanie obiektu
budowlanego zgodne z dotychczasowym lub
zamierzonym sposobem użytkowania;

2) decyzję o nakazie rozbiórki, w przypadku:

a) nieprzedłożenia dokumentów 
legalizacyjnych w wyznaczonym terminie 
wskazanym w postanowieniu,

b) niewykonania, w wyznaczonym terminie
obowiązku usunięcia niekompletności
przedłożonych dokumentów,

c) gdy z ekspertyzy technicznej wynika, że
stan techniczny obiektu budowlanego
stwarza zagrożenie dla życia lub zdrowia
ludzi lub nie pozwala na bezpieczne
użytkowanie obiektu budowlanego zgodne z
dotychczasowym lub zamierzonym
sposobem użytkowania.



Co gdy obiekt ma mniej niż 20 lat ?



Jeżeli obiekt może uzyskać warunki zabudowy, bądź miejscowy plan zezwala na realizację 
takiego obiektu to:

Jeżeli obiekt NIE może uzyskać warunków zabudowy, bądź miejscowy plan NIE zezwala 
na realizację takiego obiektu to:

- rozbiórka 

- zwykłe postępowanie legalizacyjne 



W obu przypadkach organ zobowiązany jest do wydania postanowienia
o wstrzymaniu budowy i możliwości legalizacji 



Procedura przy zwykłej legalizacji 



Wiata opłata legalizacyjna 125 000 zł

Przykładowe opłaty legalizacyjne 

Budynek mieszkalny jednorodzinny opłata legalizacyjna 50 000 zł

Budynek letniskowy (budynki rekreacji indywidualnej) opłata legalizacyjna 25 000 zł

Budynek gospodarczy (na który jest wymagane pozwolenie na budowę) oplata legalizacyjna 25 000 zł

Zbiornika na nieczystości ciekłe (szambo) opłata legalizacyjna 5 000 zł



Osoby prowadzące sprawy:

Marta Skępska 
Gmina Joniec, Miasto i Gmina Raciąż, 

Miasto i Gmina Sochocin 
tel. 572 830 876

Katarzyna Wodzyńska
Miasto i Gmina Płońsk, Miasto i Gmina Nowe Miasto, Miasto i Gmina 

Czerwińsk nad Wisłą
tel. 506 609 347

Krzysztof Konopacki 
Gmina Naruszewo, Gmina Dzierzążnia 

tel. 501 938 026

Kontakt telefoniczny w sprawie legalizacji wyłącznie w poniedziałek w godzinach 10:00 – 18:00 
Natomiast kontakt bezpośredni po uprzednim umówieniu się telefonicznym 



Dziękujemy za uwagę 


